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1 APRESENTAÇÃO 

O presente estudo foi elaborado para caracterizar, avaliar e registrar o estado de conservação das 

edificações vizinhas ao imóvel destinado a receber a implantação da nova sede do Tribunal de Justiça 

da Comarca de Ponta Grossa, pertencente ao Estado do Paraná e ainda apontar possíveis efeitos que 

possam afetar a estabilidade e integridade das edificações adjacentes em virtude das obras de sua 

implantação.  

A Tabela 1 a seguir apresenta os dados do empreendimento. 

Tabela 1: Identificação do empreendimento. 

RAZÃO SOCIAL PARANÁ TRIBUNAL DE JUSTIÇA 

CNPJ 77.821.841/0001-94 

ENDEREÇO Avenida Cândido de Abreu, s/nº  

BAIRRO Centro Cívico 

CEP 80.530-000 

MUNICÍPIO / ESTADO Curitiba / PR 

 

 

2 LOCALIZAÇÃO 

O lote que receberá a obra encontra-se localizado no bairro Oficinas, na porção Centro-Oeste da 

malha urbana do Município de Ponta Grossa, averbado na matrícula sob o nº 24.061 do 1º Serviço de 

Registro de Imóveis da Comarca de Ponta Grossa (1º SRI) e conta com uma área de 118.507,13 m³, 

onde apenas 4.172,98 m² serão utilizados para acomodar a edificação. 

De acordo com o projeto arquitetônico elaborado pela empresa ENAR Engenharia e Arquitetura, 

a edificação contará com uma área a ser construída de 19.319,84 m² contemplando 07 (sete) pavimentos. 

Seu o entorno é dotado de toda a infraestrutura necessária como logradouro, rede de energia e 

saneamento básico. 

A Tabela 2 na sequência demonstra os dados da obra.  
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Tabela 2: Identificação da obra. 

NOME DA OBRA TRIBUNAL DE JUSTIÇA DA COMARCA DE PONTA GROSSA 

ENDEREÇO DA OBRA Rua Alberto Scarpim, s/nº 

BAIRRO Oficinas 

CEP 84.045-160 

MUNICÍPIO / ESTADO Ponta Grossa / PR 

MATRÍCULA DO IMÓVEL 24.061 (1º SRI) – Anexo I 

ÁREA TOTAL 118.507,13 m² 

ÁREA A SER CONSTRUÍDA 19.319,84 m² 

Nº DE PAVIMENTOS 07 (sete) pavimentos 

RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DO 
PROJETO 

André Rabelo 

PROFISSÃO Arquiteto e Urbanista 

REGISTRO NO CONSELHO DE CLASSE CAU-RJ: A25538-6 

 

Para melhor entender a configuração espacial da vizinhança foi realizado o levantamento aéreo 

com a utilização de equipamento drone, na data de 05 de julho de 2022. Foi possível observar que o 

entorno é composto por residências unifamiliares, sendo em sua maioria edificações térreas e em número 

menor representado com casas de até dois pavimentos e ainda a presença de vazios urbanos completam 

o cenário. 

Na sequência a Figura 1 demonstra o croqui de localização da área que receberá a edificação. Já 

as Figuras 2 a 3 demonstram a vista aérea da área do entorno. 
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Figura 1: Croqui de localização do imóvel. 
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Figura 2: Vista aérea do local de implantação do empreendimento. 

 

 
Figura 3: Vista aérea do local de implantação do empreendimento. 
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3 RESPONSÁVEIS TÉCNICOS PELA ELABORAÇÃO DO LAUDO 

A Tabela 3 a seguir demonstra os dados dos responsáveis técnicos pela elaboração laudo de 

caracterização. 

Tabela 3: Identificação dos responsáveis técnicos pela elaboração. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

RESPONSÁVEL TÉCNICA (1) (2) 

NOME  Célia Regina Lucas Miara 

RG 4.538.127-7 

CPF 759.033.269-00 

PROFISSÃO 
Engenheira Civil, Engenheira de Segurança do Trabalho e Especialista em Gestão 
Ambiental. 

REGISTRO NO CONSELHO DE 
CLASSE 

CREA: PR: 27.593/D 

ENDEREÇO COMERCIAL Rua Dr. Penteado de Almeida, nº 60, Centro. 

CEP 84.010-240 

CIDADE / ESTADO Ponta Grossa, Paraná. 

TELEFONE (42) 3027-1135 

E- MAIL celia@orbienge.com.br 

RESPONSÁVEL TÉCNICO (2) 

NOME Rodrigo Nunes Xavier 

RG 7.383.205-0 

CPF 054.866.019-05 

PROFISSÃO Arquiteto e Urbanista 

REGISTRO NO CONSELHO DE 
CLASSE 

CAU – PR:  

ENDEREÇO COMERCIAL Rua Dr. Penteado de Almeida, nº 60, Centro. 

CEP 84.010-240 

CIDADE / ESTADO Ponta Grossa, Paraná. 

TELEFONE (42) 99937-5951 

E- MAIL rodrigo@orbienge.com.br 

mailto:celia@orbienge.com.br
mailto:rodrigo@orbienge.com.br


 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a9

 

4 METODOLOGIA 

Para avaliar a integridade das edificações vizinhas foram necessárias expedições ao campo, 

realizadas entre os dias 05 de julho a 04 de agosto de 2022, abrangendo a área imediata de vizinhança 

em um raio de 50 (cinquenta) metros a partir da borda das futuras edificações previstas conforme o 

projeto do Tribunal de Justiça da Comarca de Ponta Grossa. 

Além do imageamento com utilização do drone anteriormente citado, foi realizada a sobreposição 

do projeto juntamente com a imagem de satélite do Google Earth do ano de 2022 conforme a Figura 4 

na sequência. Foi empregado como base o levantamento planialtimétrico cadastral realizado no lote da 

obra (Anexo II).  

 
Figura 4: Área de estudo para o Laudo de caracterização do entorno. 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a1

0 

O material foi também adaptado conforme a Figura 5 na sequência e serviu como apoio em campo 

para a identificação das edificações e para o preenchimento das planilhas expostas no Anexo III do 

presente documento. As planilhas foram compostas pelos dados conforme demonstrado no Quadro 1 

abaixo. 

Quadro 1: Planilha de preenchimento de informações em campo.  

CASA ID:  
Identificação do lote da edificação 
conforme croqui de apoio. 

Nº PREDIAL: 
Número de identificação fixado na 
edificação. 

ENDEREÇO: Identificação do logradouro de acesso ao lote da edificação. 

OBSERVAÇÕES: 
Informação quanto a presença de rachaduras, fissuras, trincas e outras não conformidades da 
edificação. 

RESPONSÁVEL: 
Identificação do responsável presente na edificação no momento da visita acompanhado de um 
documento de identificação. 

 

 
Figura 5: Croqui de apoio. 
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Para a avaliação e preenchimento do campo “Observações” foram considerados os seguintes 

aspectos: 

• Avaliação visual do estado de conservação dos passeios; 

• Identificação visual de rachaduras nos muros de divisa dos lotes; 

• Identificação do estado de conservação da fachada das edificações; 

• Estado de conservação geral das áreas externas das edificações. 

 

Após a avaliação primariamente visual na área externa a partir das vias públicas foram feitas 

inspeções individuais nas residências acompanhadas de registro fotográfico e anotação em planilha 

constando endereço com o número predial e a identificação do lote conforme o material de apoio. 

Foi seguido um roteiro para a abordagem dos moradores presentes nas edificações explanando a 

finalidade do levantamento de informações. 

 

5 AVALIAÇÃO 

Como detalhado anteriormente no item 4 do presente documento foi realizada a visita ao local da 

obra para análise da área de influência das edificações vizinhas. Sendo assim, a área de abrangência 

contemplou 27 (vinte e sete) lotes e um total de 06 (seis) quadras distintas nas quais foram identificadas 

33 (trinta e três) residências. Na sequência serão apresentadas as quadras localizadas na área do raio 

de 50 (cinquenta) metros em relação a delimitação da futura edificação. 

 

5.1 QUADRA 10  

A Quadra 10 abrange o total de 04 (quatro) lotes que contam com 05 (cinco) residências, sendo 

03 (três) residências possuem acesso pela Rua Maestro Bento Balduíno (nºs prediais 17, 29 e 41) e 02 

(duas) residências com acesso pela Rua Alberto Scarpim (nºs prediais 457 e 35).  

A Tabela 4 abaixo representa os lotes e números prediais correspondentes  

Tabela 4: Edificações presentes na Quadra 10. 

QUADRA 10 

Nº do Lote 04 12 13 14 

Nº predial 35 17 / 457 19 41 

 

A Figura 6 apresenta a localização da quadra 10. 
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Figura 6: Localização da Quadra 10. 

 

 

A seguir as Figuras 7 e 8 a seguir ilustram as imagens aéreas da Quadra 10 com a numeração 

predial correspondente às edificações. 
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Figura 7: Vista aérea da Quadra 10.  

 

 
Figura 8: Vista aérea da Quadra 10. 

Na sequência a Tabela 5 demonstra o registro fotográfico e a avaliação visual das edificações 

presentes na Quadra 10 
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Tabela 5: Registro fotográfico e avaliação visual das edificações presentes na Quadra 10. 

Lote ID:  04 Nº Predial: 35 

Endereço: Rua Alberto Scarpim 

Responsável:  Não havia morador no local. Documento:   

 Registro Fotográfico  

 

Residência executada em 
madeira com muros em 
alvenaria com reboco 
aparente. 
Pátio interno recoberto com 
grama e calçada de acesso 
à residência. Passeio com 
revestimento em paver. 

Lote ID:  12 Nº Predial: 457 

Endereço:  Rua Alberto Scarpim 

Responsável:  Cristian Antunes Pereira  Documento:  RG 7.338.021-9 

Registro Fotográfico 

 

Residência executada em 
alvenaria, com laje, pátio 
interno com calçadas e 
revestimento do solo com 
grama. Passeio com 
calçadas em concreto 
alisado. 

 

 
 
 
 
 
Presença de fissuras a partir 
do vão da janela. 
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Presença de fissuras a partir 
do vão da janela.  
 
 
 
 
 

 Presença de fissuras muro 
lateral direito. 
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Presença de trincas 
verticais no muro frontal. 

 

Conforme informação da 
proprietária foi executado o 
acabamento com textura 
para esconder as fissuras 
presentes na alvenaria. 

Lote ID:  12 Nº Predial: 17 

Endereço:  Rua Maestro Bento Balduíno 

Responsável:  Amauri Antunes Pereira Documento:  CPF: 374.622.539-68 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria, 
com laje,  piso externo 
revestido em cerâmica.  
Não foram identificados 
problemas estruturais. 
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Lote ID:  13 Nº Predial: 29 

Endereço:  Rua Maestro Bento Balduíno 

Responsável:  Matilde Sobonia Cezar Documento:  CPF: 882.299.559-72 

Registro Fotográfico 

 

Residência mista executada 
em madeira na fachada 
frontal e alvenaria na 
fachada posterior, piso 
externo revestido com 
cerâmica. 

 

 

Presença de fissura vertical 
em parede de alvenaria na 
área externa. 
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Presença de sinais de 
umidade em parede de 
alvenaria na área externa e 
presença de fissuras 
verticais. 

Lote ID:  14 Nº Predial: 41 

Endereço:  Rua Maestro Bento Balduíno 

Responsável:  Walter de Lima dos Santos Documento:  CPF: 395.760.869-49 

Registro Fotográfico 

 

Residência mista executada em 
madeira e alvenaria com piso 
externo com revestimento 
cerâmico. 

 

Presença de sinais de umidade 
e fissuras horizontais e 
diagonais em muro de 
alvenaria, na divisa, lateral 
direita. 
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Presença de sinais de infiltração 
e pequenas fissuras horizontais 
e verticais em muro de alvenaria 
frontal.  

 

Trinca horizontal na extensão 
da área da varanda de acesso a 
residência entre o desnível do 
piso e o degrau (detalhe na 
próxima imagem) 
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Presença de fissura em muro de 
alvenaria, na divisa com a 
lateral direita. 

 

 

5.2 QUADRA 14 

A Quadra 14 abrange no total 05 (cinco) lotes, onde 04 (quatro) lotes contam com 06 (seis) 

residências e 01 (um) lote tem características de vazio urbano.   

Os lotes com nºs prediais 545, 553 e 565 possuem testada para a Rua Alberto Scarpim e os outros 

03 (três) possuem acesso pela Rua Maestro Bento Balduíno (nºs prediais 26, 22 e 16).   

A Tabela 6 abaixo representa os lotes e números prediais correspondentes  

Tabela 6: Edificações presentes na Quadra 14. 

QUADRA 14 

Lote 01 02 07 08 S/Nº 

Nº predial 26 / 22 /16 545 553 565 Vazio urbano 

 

A Figura 9 apresenta a localização da quadra 14 e a e a Figura 10 ilustra a vista aérea com as 

edificações correspondentes a respectiva quadra. 
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Figura 9: Localização da Quadra 14. 

 

Figura 10: Vista aérea da Quadra 14.  
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Na sequência a Tabela 7 demonstra o registro fotográfico e a avaliação visual das edificações 

presentes na Quadra 14. 

Tabela 7: Registro fotográfico e avaliação visual das edificações presentes na Quadra 14. 

Lote ID:  01 Nº Predial: 16 

Endereço:  Rua Maestro Bento Balduíno 

Responsável:  Odair Dugiga Documento:  RG: 4.060.991-1 

Registro Fotográfico 

 

Residência executada em 
alvenaria com laje, calçadas 
externas com revestimento 
cerâmico e pedra brita. 

 

 

Fissuras horizontais e verticais 
presentes no muro de alvenaria 
na divisa lateral esquerda. 

 

Desnivelamento do piso interno 
em cerâmica com sinais de 
afundamento e presença de 
sinais umidade na alvenaria 
lateral. 
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Presença de fissuras verticais e 
horizontais em parede de 
alvenaria na divisa lateral 
esquerda. 

 

Fissura vertical em parede 
alvenaria junto ao pilar na divisa 
lateral esquerda. 

Lote ID:  01 Nº Predial: 22 

Endereço:  Rua Maestro Bento Balduíno 

Responsável:  Caroline K. Ferreira Documento:  RG: 6.269.201-4 

Registro Fotográfico 

 

Residência geminada 
executada em alvenaria com 
laje. 
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Presença de fissuras e trincas 
diagonais em muro de 
alvenaria, na divisa da lateral 
esquerda. 

 

Presença de trincas verticais no 
encontro entre pilar e o muro de 
alvenaria, na divisa lateral 
direita. 

Lote ID:  01 Nº Predial: 26 

Endereço:  Rua Maestro Bento Balduíno 

Responsável:  Edson Fernando Tavares Documento:  RG: 16.837.308-5 

Registro Fotográfico 
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Residência em alvenaria com a 
presença de fissuras e trincas 
no passeio executado em 
concreto alisado (área externa). 
Piso externo com revestimento 
cerâmico contendo fissuras na 
fachada fontal próximo ao 
portão da garagem. 
 
 
 
 
 

Lote ID:  02 Nº Predial: 545 

Endereço:  Rua Alberto Scarpin 

Responsável:  Guiovany da Luz Documento:  CPF: 380.101.578-56 

Registro Fotográfico 

 

Residência mista executada em 
alvenaria e madeira, sem 
revestimento no pátio externo e 
passeio em concreto alisado. 

 

Presença de fissuras 
mapeadas em muro lateral 
direito, executado em alvenaria. 
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Presença de trincas verticais e 
reboco de emenda em pilar de 
sustentação da grade frontal do 
muro de divisa. 

 

 
 
 
Presença de fissuras diagonais 
a partir da esquadria do 
banheiro em parede externa de 
alvenaria revestida com textura. 
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Lote ID:  07 Nº Predial: 553 

Endereço:  Rua Alberto Scarpin 

Responsável:  A equipe não foi atendida no local 

Registro Fotográfico 

 

Residência executada em 
alvenaria com piso externo 
revestido em cerâmica e 
passeio com camada de 
pedrisco. 

 

Presença de trincas verticais 
em pilar de sustentação da 
grade frontal do muro de divisa, 
lateral esquerda. 

 

Presença de rachaduras e 
trincas nos elementos 
estruturais que sustentam o 
gradil frontal. 
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Presença de trincas nos 
elementos de revestimento 
cerâmico na área externa. 
 
 
 
 
 

Lote ID:  08 Nº Predial: 565 

Endereço:  Rua Alberto Scarpin 

Responsável:  Christian Olgim Documento:  CPF: 074.761.689-25 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria com 
calçada e pedrisco no pátio 
externo e passeio. 
 
Não foram constatados 
problemas na edificação. 

 

5.3 QUADRA 21 

A Quadra 21 conta com apenas 02 (dois) lotes abrangidos pelo raio de influência sendo que 

apenas 01 (um) deles conta com edificação de nº predial 435, com acesso através da Avenida União 

Panamericana, sendo o outro lote com características de vazio urbano.  

A Tabela 8 abaixo representa os lotes e número predial correspondente a Quadra 21, a Figura 

11 apresenta a localização da quadra 21 e a Figura 12 a vista aérea da respectiva quadra. 

Tabela 8: Edificações presentes na Quadra 21. 

QUADRA 21 

Lote 01 02 

Nº predial Vazio urbano 435 
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Figura 11: Localização da Quadra 21. 

 
Figura 12: Vista aérea da Quadra 21.  
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Na sequência a Tabela 9 demonstra o registro fotográfico e a avaliação visual da edificação 

presente na Quadra 21. 

Tabela 9: Registro fotográfico e a avaliação visual da edificação presente na Quadra 21. 

Lote ID:  01 Nº Predial: S/Nº 

Endereço:  Avenida União Panamericana 

Responsável:  O lote trata-se de um vazio urbano 

Lote ID:  02 Nº Predial: 435 

Endereço:  Avenida União Panamericana 

Responsável:  Não informado Documento:  Não informado 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria com 
piso externo com revestimento 
cerâmico, passeio revestido 
com pedra artesanal. 

 

 

Presença de fissuras e trincas 
no degrau localizado portão de 
acesso à residência. 

 

Presença de fissuras 
horizontais no muro de divisa, 
lateral direita. 
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5.4 QUADRA 22 

A Quadra 22 conta com 07 (sete) lotes envolvidos pelo raio de influência, contemplando um total 

de 13 (treze) edificações residenciais, das quais apenas 01 (uma) residência de nº predial 351 apresenta 

testada para a Avenida União Panamericana e as demais edificações com nºs prediais 50, 54, 58, 244, 

22, 86, 88, 90, 106, 108, 118 e 128 possuem acesso pela Rua Christiano Kratsch. Esta quadra não 

apresenta vazios urbanos. Na sequência a Tabela 10 representa os lotes e números prediais 

correspondentes, a Figura 13 ilustra a localização e a Figura 14 representa a vista aérea da quadra 22. 

Tabela 10: Edificações presentes na Quadra 22. 

QUADRA 22 

Lote 03 04 05 06 07 09 15 

Nº predial 50 / 54 / 58 244 22 86 / 88 / 90 106 / 108 118 / 128 351 

 

 

Figura 13: Localização da Quadra 22. 
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Figura 14: Vista aérea da Quadra 22.  

Na sequência a Tabela 12 demonstra o registro fotográfico e a avaliação visual das edificações 

presentes na Quadra 22. 
 

Tabela 11: Registro fotográfico e avaliação visual das edificações presentes na Quadra 22. 

 

 
 
 
Edificações geminadas 
(sobrados) com piso 
cerâmico nas áreas externas 
e revestimento em paver no 
passeio. 
 
O registro fotográfico a seguir 
faz a identificação das 
patologias de duas das 
unidades. 
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Lote ID:        03 Nº Predial:        50 

Endereço:   Rua Christiano Kratsch 

Responsável:   

Registro Fotográfico 

 

Presença de trincas na 
alvenaria lateral direita 
(área externa) da 
garagem. 

 

 
 
 
 
 
Presença de fissuras na 
alvenaria lateral direita 
(área interna) da 
garagem. 

 

 
 
 
 
 

Presença de fissuras na 
alvenaria lateral direita 
(área externa) da 
garagem. 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a3

4 

 

 
 
 
 
 
Revestimento cerâmico 
com a presença de 
fissuras no piso da 
garagem. 

 

 
 
 
 
 
Presença de fissuras na 
laje da sacada. 

 

 
 
 
 
 
 
Revestimento cerâmico 
com a presença de 
fissuras no piso da 
garagem. 
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Lote ID:  03 Nº Predial: 54 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Mariele Slanzon de Carvalho Documento:  RG: 33.333.126-6 

Registro Fotográfico 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Presença de fissuras na 
alvenaria lateral esquerda (área 
interna) da garagem. 

 
Lote ID:  03 Nº Predial: 58 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  A equipe não foi atendida no local 
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Lote ID:  04 Nº Predial: 244 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Murilo Bueno dos Santos Documento:  CPF: 077.008.199-12 

Registro Fotográfico 

 

Residência executada em 
alvenaria com piso externo 
parcialmente recoberto com grama 
e com calçada em concreto alisado 
e passeios com as mesmas 
características. Muros laterais sem 
reboco. 
O proprietário informou que a 
residência está em obra de 
reforma. 

 

 
Trinca em formato circular junto a 
grade no muro em alvenaria na 
fachada da residência. 

 

 
 
Trincas horizontais no topo do pilar 
na fachada da residência. 
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Presença de fissuras de 
mapeamento em piso externo em 
concreto bruto. 

 

Presença fissuras horizontais na 
parte superior da parede de 
alvenaria externa. 

 

 
 
 
 
 
 
Presença de trincas e fissuras no 
piso em concreto até a alvenaria de 
vedação. 
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Lote ID:  05 Nº Predial: 22 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Heloísa Javorski Pius Documento:  CPF: 038.302.749-71 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria com piso 
externo com revestimento em 
cerâmica. 
 

 

 
Presença de fissuras verticais 
próximas ao beiral do lado direito 
da edificação. 

 

Presença de fissuras localizadas 
na alvenaria externa da edificação 
e trinca entre a alvenaria e o 
elemento estrutural. 
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Presença de fissuras de 
mapeamento na parede de 
alvenaria, na divisa lateral 
esquerda. 

Lote ID:  06 Nº Predial: 86 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Lucy Javorski Documento: RG: 672.688 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria, piso 
externo com revestimento em 
cerâmica e passeio executado com 
paver. 

 

 

 
Presença de trincas horizontais na 
mureta frontal da edificação. 
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Fissuras na parede de alvenaria, 
fachada frontal. 
 
 
 
 
 
 
 
Fissuras de 45 graus na parede 
executas em alvenaria. 
 
 
 
 
 
 

 

 

Trinca horizontal junto a soleira da 
porta. 
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Lote ID:  06 Nº Predial: 88 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Aciane Siolli Carvalho Documento: RG: 672.688 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria e piso 
externo revestido em cerâmica 
e passeio executado com 
paver. 
 
Não foi constatada a presença 
de problemas estruturais na 
edificação. 

Lote ID:  06 Nº Predial: 90 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Vanderlene Garcia Documento: RG: 29.455.284-4 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria e piso 
externo revestido em cerâmica 
e passeio executado com 
paver. 
 

 

 
Presença de fissuras de 
mapeamento em parede de 
alvenaria. 
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Presença de fissuras de 
mapeamento em muro de 
alvenaria. 

 

Presença de fissura vertical 
próxima com início na soleira da 
janela. 

Lote ID:  07 Nº Predial: 106 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  A equipe não foi atendida no local 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria e piso 
externo revestido em cerâmica 
e passeio executado com 
paver. 
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Presença de fissuras verticais 
em parede de alvenaria. 

 

Presença de fissura diagonal 
junto ao poste de energia 
elétrica no muro de divisa em 
alvenaria na lateral direita. 

 

Fissura vertical em muro de 
alvenaria na divisa lateral 
esquerda. 
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Fissura em 45 graus e sinais de 
reparo em muro de alvenaria na 
lateral esquerda. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Lote ID:  07 Nº Predial: 108 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  A equipe não foi atendida no local 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria com 
piso externo cerâmico, acesso 
à garagem revestido com paver 
e passeio com pedrisco. 

 

 
 

 
Presença de fissuras 
horizontais e verticais no muro 
de divisa em alvenaria, na 
lateral direita. 
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Lote ID:  08 Nº Predial: 118 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Francine de Ramos Leoncio Documento: RG: 8.728.097-7 

Registro Fotográfico 

 

Residência em alvenaria e piso 
externo revestido em cerâmica 
e passeio executado com 
paver. 

. 

 

 

Fissura vertical na parede de 
alvenaria frontal externa. 
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Presença de rachaduras e em 
piso externo executado em 
concreto. 

 

Presença de fissuras verticais e 
horizontais em parede externa 
em alvenaria. 

 

Presença de fissura vertical em 
parede de alvenaria externa. 
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Lote ID:  08 Nº Predial: 128 

Endereço:  Rua Christiano Kratsch 

Responsável:  Dinarci de Lima Poliano Documento: RG: 8.728.097-7 

Registro Fotográfico 

 

Residência executada em 
alvenaria com laje, calçada com 
revestimento cerâmico, pátio 
com grama e passeio recoberto 
com grama. 

 

 

Presença de fissuras verticais 
em muro de divisa lateral 
esquerdo. 
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Presença de fissuras verticais 
no muro de divisa, lateral 
direita. 

 

Presença de fissuras verticais 
no pilar junto ao muro da 
fachada com portão de acesso 
a residência. 

 

 
 
 
 
 
 
 

Presença de fissuras 
horizontais em muro de divisa, 
lateral direita. 
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Lote ID:  28 Nº Predial: 351 

Endereço:  Avenida União Panamericana 

Responsável:  Maria Encarnação Documento: RG: 1.44.855-4 

Registro Fotográfico 

 

Residência executada em 
alvenaria, calçadas em 
concreto e pátio interno com 
grama. Passeio executado 
parcialmente com paver e outra 
parte recoberto com grama.  

 

Presença de trincas em piso 
executado em concreto junto ao 
gradil da fachada. 

 

Presença de fissuras e trincas 
em piso de concreto na área 
externa. 
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Presença de fissuras e trincas 
em mureta e no piso executado 
em concreto na área externa. 

 

Presença de fissuras verticais 
no muro executado em 
alvenaria na divisa lateral 
direita. 

 

Presença de trincas verticais no 
muro executado em alvenaria 
de divisa, lateral direita. 
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Fissuras no muro de divisa 
executado em alvenaria, lateral 
esquerda. 

 

Fissuras no muro de divisa 
executado em alvenaria, lateral 
direita. 

 

5.5 QUADRA 23 

A Quadra 23 se apresenta com 09 (nove) lotes abrangidos pelo raio de influência contemplando 

07 (sete) residências, sendo 05 (cinco) unidades residenciais distribuídas em 01 (um) lote e as outras 02 

(duas) unidades estão inseridas em lotes individuais e conta ainda com 06 (seis) lotes sem uso, 

classificados como vazios urbanos. Todas as residências possuem testada para a Rua Doutor Luiz 

Conrado Mansani, sendo o condomínio do lote 03 até o momento sem numeração predial e a duas 

residências com nºs prediais 12 e 344. Na sequência a Tabela 12 representa os lotes e números prediais 

correspondentes, as Figuras 15 e 16 ilustram a localização a vista aérea da quadra 23, respectivamente. 

Tabela 12: Edificações presentes na Quadra 23. 

QUADRA 23   

Lote 01 02 03 04 05 06 07 08 09 

Nº predial Vazio 
urbano 

Vazio 
urbano 

s/nº 12 Vazio 
urbano 

Vazio 
urbano 

Vazio 
urbano 

344 Vazio 
urbano 
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Figura 15: Localização da Quadra 23. 

 
Figura 16: Vista aérea da Quadra 23.       
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Na sequência a Tabela 13 demonstra o registro fotográfico e a avaliação visual das edificações 

presentes na Quadra 23. 
 

Tabela 13: Registro fotográfico e avaliação visual das edificações presentes na Quadra 23. 

Lote ID:  03 Nº Predial: s/nº 

Endereço:  Rua Doutor Luiz Conrado Mansani, 

Responsável:  A equipe não foi atendida no local 

Registro Fotográfico 

 

 
 
 
 
 
Condomínio residencial com 06 
unidades habitacionais, recém 
construído com apenas uma 
unidade ocupada. 

Lote ID:  04 Nº Predial: 12 

Endereço:  Rua Doutor Luiz Conrado Mansani, 

Responsável:   

Registro Fotográfico 

 

 
 
 
 

Residência executada em 
alvenaria, forro e beiral 
executado em madeira 
calçadas em concreto alisado e 
pátio interno com grama.  
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Fissuras e trincas na calçada 
interna.  

 

 
 
 
 

 
 
Sinais de emenda no reboco. 

 

 
 
 
 
 
 

Fissuras em toda extensão do 
muro e sinais de emenda no 
reboco na lateral esquerda. 
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Fissuras em toda extensão do 
muro e sinais de emenda no 
reboco na parte inferior, lateral 
esquerda. 

Lote ID:  08 Nº Predial: 344 

Endereço:  Rua Doutor Luiz Conrado Mansani, 

Responsável:   Documento:   

Registro Fotográfico 

 

 
 
 
 
Residência executada em 
alvenaria, calçadas em 
concreto bruto e pátio interno 
com grama.  

 

 

 

 

 

Fissuras horizontais logo 

abaixo da esquadria da 

fachada. 
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Fissuras horizontais na 

alvenaria de fachada, próximas 

ao beiral executado em 

madeira. 

 

 

 

 

 

Fissuras e trincas na calçada 

interna. 

 

5.6 QUADRA 24 

A Quadra 24 conta com 01 (um) lote abrangido pelo raio de influência, o qual conta com 01 (uma) 

residência com testada para a Rua Carlos Vetorazi. 

Na sequência a Figura 17 demonstra a localização da referida quadra e as Figuras 18 e 19 

demonstram as imagens aéreas do local. 
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Figura 17: Localização da Quadra 24. 

 

 

Figura 18: Vista aérea da Quadra 24. 
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Lote ID:  12 Nº Predial: s/nº 

Endereço:  Rua Carlos Vetorazi 

Responsável:  A equipe não foi atendida no local 

Registro Fotográfico 

 

 

 
 
 
 
Residência executada em 
alvenaria, forro e beiral 
executado em madeira. Muro 
sem reboco e parcialmente 
coberto por vegetação. 
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6 CONCLUSÃO 

Após a análise do entorno e da área in loco, com auxílio das imagens aéreas e cronológicas 

disponíveis no Google Earth e na inspeção das edificações propriamente ditas foi possível perceber que 

a maioria das edificações possuem mais de 10 anos, sendo que algumas sofreram ampliações e 

reformas recentes.  

Não foram identificados elementos e características que comprometam a estabilidade das 

edificações, porém, foram observadas inúmeras irregularidades e potenciais riscos para a integridade 

futura das mesmas.  Também foram observadas ampliações em não conformidade com a legislação 

municipal. 

 

7 ANEXOS 

ANEXO I – LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO CADASTRAL; 

ANEXO II – MATRÍCULA ATUALIZADA DO IMÓVEL; 

ANEXO III – ART (Anotação de Responsabilidade Técnica) e RRT (Registro de Responsabilidade 

Técnica); 

ANEXO IV – DADOS COLETADOS EM CAMPO. 
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 ANEXO I – LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO CADASTRAL 
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ANEXO II – MATRÍCULA ATUALIZADA DO IMÓVEL; 
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ANEXO III – ART (Anotação de Responsabilidade Técnica) e RRT (Registro de Responsabilidade 

Técnica). 
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ANEXO IV – DADOS COLETADOS EM CAMPO. 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a6

8 

 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a6

9 

 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a7

0 

 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a7

1 

 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a7

2 

 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a7

3 

 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a7

4 

 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a7

5 

 

 

 

 



 
 
 

ORBIENGE – Engenharia e Consultoria Ambiental 
Rua Penteado de Almeida, 60 Centro. Ponta Grossa – PR, (42) 3027-1135            www.orbienge.com.br 

  

L
A

U
D

O
 D

E
 A

V
A

L
IA

Ç
Ã

O
 D

E
 IN

T
E

G
R

ID
A

D
E

 D
E

 E
D

IF
IC

A
Ç

Õ
E

S
 V

IZ
IN

H
A

S
 

P
A

R
A

N
Á

 T
R

IB
U

N
A

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
 

 

P
ág

in
a7

6 

8 BIBLIOGRAFIA 

ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DE NORMAS TÉCNICAS – ABNT. NBR 15961. Alvenaria estrutural – 

Blocos de concreto Parte1: Projeto. Rio de Janeiro, 2011. 

CAPORRINO, C. F. Patologia das anomalias em alvenarias e revestimentos argamassados. São Paulo: 

Pini, 2015. 124 p. 

MELHADO, S. B. Qualidade do projeto na construção de edifícios: aplicação ao caso das empresas de 
incorporação e construção. 1994. Tese (Doutorado em Engenharia) - Escola Politécnica, Universidade 
de São Paulo, São Paulo,1994. Disponível 
em:<https://www.researchgate.net/publication/280044058_QUALIDADE_DO_PROJETO_NA_ 
CONSTRUCAO_DE_EDIFICIOS_APLICACAO_AO_CASO_DAS_EMPRESAS_DE_INCORPORACAO
_E_CONSTRUCAO>. 
 
PIRES, J. R. Patologias na construção dos edifícios. Caso de estudo, edifício da FICASE na Cidade da 

Praia. 2013.Tese (Licenciatura) – Faculdade de Arquitectura. Universidade Jean Piaget de Cabo Verde, 

Palmarejo Grande, cidade da Praia, 2013. Disponível em: < 

https://core.ac.uk/download/pdf/38682712.pdf>. 

MOHAMAD, G. (Coord.). Construções em alvenaria estrutural: materiais, projeto e desempenho. São 

Paulo: Blucher,2015. 355 p 


